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Tarnby Kommunes har nedenfor samlet en
raekke fakta vedrgrende haveforeningen Hf.
Ved Pilegarden, som kan veere en hjaelp,
hvis du gnsker at

e vide hvad den geeldende lokalplan og
deklarationer tillader i kolonihaven

e bygge nyt kolonihavehus eller bygge til
det eksisterende kolonihavehus

Bemeerk falgende om ejere, ejerrepreesen-
tanter og lejere (kolonister):

Ejer — Andelsforeningen A/H Ved Pilegar-
den. | en andelsforening er det samtlige i
foreningen som ejer ejendommen i feelles-
skab. Foreningens medlemmer, andelsha-
verne, har i kraft af medlemsskabet af an-
delsforeningen brugsret til en del af havefor-
eningens grundareal kaldet et havelod. Som

Tarnby Kommune har etableret et Koloniha-
veteam, der varetager en reekke opgaver
vedrgrende kommunens kolonihaveforenin-
ger, som fx lovliggerelsessager og udarbej-
delse af nye lokalplaner samt en raekke vej-
ledningsopgaver.

Kontaktoplysninger pa kolonihaveteamet:
kolonihaver@taarnby.dk

Ved eventuelle uoverensstemmelser mel-
lem oplysninger i fakta-arket og geeldende
lokalplan 125 og deklarationer er det
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e bygge nye smabygninger eller bygge til
de eksisterende smabygninger

e indrette kolonihavens ubebyggede are-
aler og hegne mod naboer og vej

¢ vide hvad du ma benytte kolonihaven til
og hvornar du méa opholde dig i koloni-
haven

e vide hvad der bgr annonceres med ved
kab eller salg af en kolonihave

andelshaver kgber du altsa dels en andel i
foreningen, brugsretten til et specifikt have-
lod samt de bygninger, der er opfert pa det
havelod, som du har brugsret til.

Ejerreprasentant - Bestyrelse/formand
ifglge foreningens vedteegter.

Kolonister — Lejere og brugere af de en-
kelte havelodder og faellesarealer, benasv-
nes ofte fejlagtigt haveejere.

Kolonihaveteamet kan vejlede om:

o forebyggelse af brand

e oplysninger til BBR

e maleregler

¢ hvad du skal fremsende, hvis du gnsker
en vejledende udtalelse om et planlagt
byggeprojekt (projektscreening)

e ansggning om dispensation/tilladelse

bestemmelserne i lokalplan og deklarationer
som er geeldende.
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1. Ejendomsoplysninger

Adresse:

A/H Ved Pilegar-

den

Pilegard Alle 16

2770 Kastrup

2. Plangrundlag

Lokalplan:

125: H/F Ved Pile-

garden

Matrikelnummer: Ejendomsnr.:
13c Tarnby By, 1850088057
Tarnby

Deklaration:

Deklaration tinglyst d. 07-09-1945
§ 1,3 og 5 er aflyst ifm. lokalplan 125

3. Organisering, status og antal havelodder

Organisering:

Medlem af Koloni-

haveforbundet

Status:

Udpeget som varigt. Kolonihaveomradet
kan ikke nedlaegges uden kommunalbesty-

relsen tilladelse og kun nar szerlige betingel-
ser er opfyldt

4. Haveforeningens opdeling i lodder

faadn
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Registreret areal:
67656 m?

heraf vej:
Om

Zonestatus:
Byzone

Antal havelodder:
142



5. Kort fortalt - Pixi-bog

Du ma kun benytte din kolonihave til fritids-
formal, dvs. rekreation og have.

Det er kun i tidsrummet fra 1. april til 30.
september, som du ma overnatte i din kolo-
nihave. Uden for dette tidsrum ma natop-
hold kun ske i forbindelse med weekender
og kortvarige ferier.

Det er kun kolonihavehuset, du mé anvende
til natophold.

Smabygninger ma kun benyttes til deres
formal som fx opbevaring og drivhus.

Du ma pa dit havelod i A/H Ved Pilegarden
bygge et kolonihavehus og smabygninger
hvis omfang, fremgar af bestemmelserne lo-
kalplan 125.

Du behgver ikke at sege kommunen om
tilladelse, sa leenge du serger for at dit byg-
geri overholder bestemmelserne i lokalplan
125.

6. Hvad ma jeg i kolonihaven?

Din kolonihave er omfattet af kolonihavelo-
ven, der har til formal at sikre, at koloni-
have-omrader fortsat kan veere en vasent-
lig del af bybefolkningens muligheder for re-
kreation og beskaeftigelse i fritiden.

Formalet med din kolonihave er rekreativt
og du ma derfor kun benytte din kolonihave
til fritidsformal/have.

Du ma ikke benytte din kolonihave som hel-
arsbolig. Du ma kun overnatte i din koloni-
have i tidsperioden 1. april til 30. september
og uden for dette tidsrum kun i forbindelse
med weekender og kortvarige ferier.

Du ma kun opfare et kolonihavehus og 2
smabygninger af begreenset starrelse og
hgjde.

Hvad du ma bruge din kolonihave til, hvad
du ma bygge, og hvordan du ma indrette
din kolonihave er reguleret af Lokalplan 125
- H/F Ved Pilegarden.
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Du skal dog vaere opmaerksom pa, at der i
forbindelse med nybyggeri pa dit havelod
altid skal fremsendes oplysninger til BBR-
Du er som kolonist ogsa forpligtiget til at
overholde lokalplanens bestemmelser om
omfanget af fast belsegning, etablering af P-
pladser, hegning, hensaetning af camping-
vogne, skurvogne og bade samt parkering
af lastbiler og varevogne.

Kan bestemmelserne ikke overholdes skal
der sgges om dispensation hos Tarnby
Kommune.

Du har ikke krav pa dispensation. Kommu-
nens dispensationspraksis er restriktiv, og
der gives kun dispensation, hvis Tarnby
Kommune vurderer at der er planmeaessige
forhold, der kan begrunde det.

Lokalplanens bestemmelser har status af
lokal lov for kolonihaveomradet som du der-
for har pligt til at overholde. Du kan laese lo-
kalplanens bestemmelser i afsnit *77” side
8.

@nsker du at lezse den samlede lokalplan
125 kan du lzese den via linket.

| visse tilfeelde er det muligt at opna dispen-
sation til at afvige lokalplanens bestemmel-
ser. Du kan laese om dispensation fra lokal-
planens bestemmelser i afsnit "12. Dispen-
sation” side 11.

Ud over bestemmelserne i lokalplanen gael-
der en reekke bestemmelser i deklaration
tinglyst d. 07. september 1945 samt tilleegs-
deklarationen d. 07. september 1945 som
Tarnby Kommune handhasver via planlo-
ven.
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7. Hvad ma jeg anvende kolonihaven til?

Kolonihaven kan ikke anvendes som bo-
lig.

e Kolonihaven kan kun anvendes il
fritidsformal med mulighed for natop-
hold i en begraenset periode.

e Uanset om du har tilmeldt din
adresse hos kommunen i en koloni-
have er dette uden betydning i for-
hold til at benytte kolonihaven.

e Kolonihaverne kan ikke anvendes til
nogen form for erhverv.

e Kolonihaverne kan kun anvendes til
fritids- og rekreative formal. '

Anvendelse af kolonihaverne er fastlagt i
geeldende lokalplans formalsbestemmelse
(§ 1.1) og lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelse (§ 31 og § 3.2).

8. Hvad ma jeg bygge?

Det du som kolonist ma bygge, er reguleret
af lokalplanens §§ 5.1-5.5.

Lokalplanens § 5.6 omhandler lovliggarelse
af eksisterende byggeri og § 5.6 omhandler
feellesbebyggelse.

Bestemmelserne er medtaget nedenfor og
du skal som kolonist iseer veere opmaerk-
som p4, at du nar du bygger nyt skal op-
fylde bestemmelserne i §§ 5.1-5.5.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Hver havelod ma bebygges med maks.
80 m? al bebyggelse medregnet.

5.2 Kolonihavehuset og smabygninger
sammenbygget med kolonihavehuset
skal placeres min. 2,5 meter fra have-
lodgraensen. @vrige smabygninger kan
placeres naermere lodgraensen, safremt
de er placeret min. 2,5 meter fra gvrig
bebyggelse.

5.3 Haveloddens kolonihavehus:

e ma have et areal pa maks. 60 m?

e ma have en hgjde pa maks. 4,5 meter
malt fra terraen til tagryg

e ma veere i hgjst 1 etage

Uddrag af lokalplanens formals- og anven-
delsesbestemmelse):

1.1 Lokalplanens formal er:

¢ At fastholde omradets anvendelse
som kolonihaveomrade med havelod-
der og feellesfaciliteter

o At sikre at lokalplanomradet er et re-
kreativt tilbud for offentligheden.

3.1 Omradet ma kun anvendes til koloniha-
ver med tilhgrende feellesfaciliteter og
fordelingsveje.

3.2 Kolonihaverne ma kun anvendes til na-
tophold i tidsperioden 1. april til 30. sep.
og udenfor dette tidsrum kun i forbin-
delse med weekender og kortvarige fe-
rier.

e ma have en facadehgjde pa maks. 3
meter malt fra terreen til tag

Lukkede overdaekninger betragtes som
en del af arealet for kolonihavehuset.
Tagudhasng ma ikke veere mere end 30
cm og alt derudover betragtes som
overdaekning.

5.4 For smabygninger (eks. drivhuse, abne
overdaekninger, redskabsskur) geelder:
e at der ma etableres op til to smabyg-
ninger for hver havelod

e at hver smabygning ma udgere et
areal pa maks. 10 m?

e at hver smabygning ma have en
hgjde pa maks. 2,4 meter

e at en smabygning ikke mé vaere sam-
menhasngende med den anden sma-
bygning.

5.5 For eksisterende bebyggelse med et
kolonihavehus pa over 60 m? gzelder at:
ved overskridelse af det fastlagte mak-
simale areal pa 60 m? for kolonihavehu-
set, kan der overfgres disponibelt areal
fra smabygningerne efter tilladelse fra



Kommunalbestyrelsen. Havelodden ma
stadig maksimalt bebygges med 80 m?
al bebyggelse medregnet jf. § 5.1.

5.6 Feellesbebyggelse ma etableres inden-
for feellesarealet som vist pa bilag C
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med en hgjde pa maks. 7 meter og
areal pa maks. 200 m?, hvor al bebyg-
gelse inkl. overdeekninger er medreg-
net.

9. Skal jeg sage tilladelse for jeg bygger?

Hvad siger byggeloven/BR18

Kolonihavehuse og smabygninger pa de en-
kelte havelodder er ikke omfattet af bygge-
tilladelse. Det folger af Bygningsreglemen-
tet (BR18) § 5, stk. 1, nr. 8, der er gengivet
nedenfor.

§ 5. Felgende typer af byggearbejder
skal overholde bygningsreglemen-
tet, men kan udferes uden ansgg-
ning om byggetilladelse:

8) Opfarelse af og om- og tilbygninger
til kolonihavehuse, der er tilladt, og
hvis stgrrelse og placering er fastlagt
i en lokalplan, byplanvedtaegt eller
tinglyst deklaration godkendt af en
offentlig myndighed.

Idet lokalplan 125 har bestemmelser om
starrelse og placering af kolonihavehus og
smabygninger skal der ikke sgges om byg-
getilladelse til kolonihavehuse og smabyg-
ninger.

Uanset at opferelse af og om- og tilbygnin-
ger til kolonihavehuse ikke kraever byggetil-
ladelse er der en reekke krav i gaeldende
bygningsreglement, der skal opfyldes. Det
folger af § 6 stk. 1, nr. 4, der er gengivet ne-
denfor.

§ 6. Felgende typer af bebyggelse er helt
eller delvist undtaget fra overhol-
delse af reglerne i denne bekendtge-
relse:

4) Kolonihavehuse, hvis stgrrelse og
placering er fastlagt i en lokalplan,
byplanvedteegt eller tinglyst deklara-
tion godkendt af en offentlig myndig-
hed, er omfattet af fglgende krav i
denne bekendtgarelse:

a) Aflgb i kapitel 4.

b) Rggalarmanlasg eller rggalarm, jf.
§93,stk. 1, nr. 7.

¢) Energiforsyningsanlaeg i tilknyt-
ning til bygninger i kapitel 12.

d) Vand i kapitel 21.

Det er kun kolonihavehuse og smabygnin-
ger pa de enkelte havelodder, der er undta-
get krav om forudgaende byggetilladelse.
Opferelse, tilbygning, ombygning, andret
anvendelse og nedrivning af faellesbygnin-
ger samt feelles kloakeringsprojekter, vee-
sentlige eendringer af faelles parkeringsare-
aler mv. kraever altid byggetilladelse.
Byggetilladelse sgges via den feellesoffent-
lige ansggningsportal Byg og Milja.

Hvad siger planloven/lokalplan

Hvis det planlagte byggeri er i overensstem-
melse med lokalplanen, skal der ikke s@ges
tilladelse. Overskrider byggeriet derimod det
tilladte jf. lokalplanen skal der s@ges di-
spensation hos Tarnby kommune. Ans@g-
ning fremsendes til kolonihaver@taarnby.dk

@nsker du at lovliggere et eksisterende ko-
lonihavehus, der er for stort i forhold til lo-
kalplanens maksimale starrelse pa 60 m?
kraever det en seerlig tilladelse.

Hvad med BBR?

Uanset om dit byggeri ikke krasver forudga-
ende tilladelse skal nybyggeri eller asndring
af det eksisterende byggeri oplyses til BBR.
Det er ejers pligt, at BBR er opdateret. Om
det er kolonisten der bygger eller er ejerre-
praesentanten, der oplyser til BBR er ikke
afggrende.

For kolonihavehuse og smabygninger skal
for hver bygning oplyses:



e anvendelsen fx kolonihavehus, udhus
(redskabsskur, braendeskur mv.), driv-
hus, fritiggende overdaekning.

e opfgrelsesar — det ar bygningen blev
bygget
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e bebygget areal - bygningens fodaftryk

e yderveegsmateriale — det materiale som
yderveaeggene er lavet af, fx tree.

o tagdaekningsmateriale - det materiale ta-
get er lavet af — fx tegl eller tagpap

10. Gvrigt jeg skal vaere opmaerksom pa?

Ud over at indeholde bestemmelser om,
hvad, hvor hgjt og hvor pa grunden du ma
bygge, indeholder lokalplanen bestemmel-
ser om, hvilke materialer du ma benytte og
hvordan du indretter og hegner ejendom-
men mv.

11. Bestemmelser i lokalplan 125

| henhold til Lov om planlaegning (Lovbe-
kendtggrelse nr. 1529 af 23/11/2015) fast-
saettes hermed bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

¢ At fastholde omradets anvendelse
som kolonihaveomrade med havelod-
der og feellesfaciliteter

¢ At fastholde det eksisterende antal
havelodder for omradet.

e At sikre at omradet bevarer sin karak-
ter som kolonihaveomrade ved at
fastleegge bestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtreeden og omradets
grenne karakter.

o At sikre at lokalplanomradet er et re-
kreativt tilbud for offentligheden.

§ 2 Omradets afgraensning og zonesta-
tus

2.1 Lokalplanomradet afgrasnses som vist
pa kortbilag A og omfatter matr.nr. 13c,
Tarnby By, Tarnby.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

Formalet med bestemmelserne er at sikre
haveforenings karakter af kolonihaveom-
rade og nabohensyn.

Vedrgrende samtlige bestemmelser for ko-
lonihaveomradet henvis til neeste afsnit, af-
snit 11.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til koloniha-
ver med tilhgrende feellesfaciliteter og
fordelingsveje.

3.2 Kolonihaverne ma kun anvendes til na-
tophold i tidsperioden 1. april til 30. sep.
og udenfor dette tidsrum kun i forbin-
delse med weekender og kortvarige fe-
rier.

3.3 Der kan etableres tekniske anleeg til
den ngdvendige forsyning indenfor lo-
kalplanomradet.

§ 4 Matrikulzere forhold

4.1 Lokalplanomradet ma ikke udstykkes
yderligere.

4. 2 Matriklen er opdelt i 142 havelodder ef-
ter princip som vist pa bilag B. Den en-
kelte havelod ma ikke veere storre end
500 m? og mindre end 300 m?. Der ma
ikke ske ny og/eller yderligere opdeling
af havelodder. Efter godkendelse fra
Kommunalbestyrelsen kan der ske min-
dre arealoverfgrsler/justeringer af have-
lodgreensen.



§5
5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Bebyggelsens omfang og placering

Hver havelod ma bebygges med maks.
80 m? al bebyggelse medregnet.

Kolonihavehuset og smabygninger
sammenbygget med kolonihavehuset
skal placeres min. 2,5 meter fra have-
lodgraensen. @vrige smabygninger kan
placeres narmere lodgraensen, safremt
de er placeret min. 2,5 meter fra gvrig
bebyggelse.

Haveloddens kolonihavehus:

e ma have et areal pa maks. 60 m?

e ma have en hgjde pa maks. 4,5 meter
malt fra terreen til tagryg

e ma veere i hgjst 1 etage

e ma have en facadehgjde pa maks. 3
meter malt fra terreen til tag

Lukkede overdaskninger betragtes som
en del af arealet for kolonihavehuset.
Tagudheeng ma ikke vaere mere end 30
cm og alt derudover betragtes som
overdaskning.

For smabygninger (eks. drivhuse, abne

overdeekninger, redskabsskur) gaelder:

e at der ma etableres op til to smabyg-
ninger for hver havelod

e at hver smabygning ma udgere et
areal pa maks. 10 m?

e at hver smabygning ma have en
hejde pa maks. 2,4 meter

e at en smabygning ikke ma veere sam-
menhangende med den anden sma-
bygning.

For eksisterende bebyggelse med et
kolonihavehus pa over 60 m? gaelder at:
ved overskridelse af det fastlagte mak-
simale areal pa 60 m? for kolonihavehu-
set, kan der overfgres disponibelt areal
fra smabygningerne efter tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen. Havelodden ma
stadig maksimalt bebygges med 80 m?
al bebyggelse medregnet jf. § 5.1.

Faellesbebyggelse ma etableres inden-
for feellesarealet som vist pa bilag C
med en hgjde pa maks. 7 meter og

§6
6.1

6.2

6.2

6.3

§7
71

b2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
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areal pa maks. 200 m?, hvor al bebyg-
gelse inkl. overdaskninger er medreg-
net.

Bebyggelses ydre fremtraeden

Bebyggelsens facader skal udfgres i
materialerne tree og/eller glas.

Der ma ikke anvendes reflekterende
materialer til tagbeklaedning.

Der kan etableres solenergianlaeg (sol-
celler og solfangere) med ikke-reflekte-
rende overflader pa tage eller facader.
De skal placeres, sa de ikke er til gene
for naboerne. Fritstdende anlaeg er ikke
tilladt.

Der kan etableres grenne tage til tilba-
geholdelse af regnvand.

Adgangs- og parkeringsforhold

De eksisterende interne fordelingsveje i
omradet bevares med de nuvaerende
udleeg i en bredde af min. 3,5 meter.

Den primeere adgang til omradet er via
adgangsvejen ved Pilegard Allé.

Der ma til den enkelte havelod kun
veere adgang via de interne fordelings-
veje.

De feelles interne fordelingsveje skal til
enhver tid vaere abne for passage.

Der skal veere adgang til lokalplanom-
radet for offentligheden i tidsrummet 8-
21 i tidsperioden fra den 1. apr. til 30.
sep.

Der skal veere min. 1 parkeringsplads
pr. 2 havelodder. Parkering ma kun
finde sted pa de angivne parkerings-
pladser indenfor feellesarealet. Der méa
maks. etableres 1 parkeringsplads pa
hver havelod.

Der skal veere hjgrneafskeeringer i kryd-
sene mellem fordelingsvejene som vist
pa bilag B og bilag C.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke
ske hensaetning af campingvogne,
skurvogne og bade eller parkering af
lastbiler og st@rre varevogne (over
3500 kg).



§ 8 Ubebyggede arealer og beplantning

8.1 Hegning om havelodden mod forde-
lingsvejene skal besta af levende
hegn/haek i en hgjde af maks. 1,8 me-
ter. Det levende hegn kan suppleres
med tradhegn i en hgjde pa op til 1,2
meter i forbindelse med det levende
hegn. Der kan i lodgrasnsen mod nabo-
havelodden opfgres anden form for
hegning i en hgjde af maks. 1,8 meter.

8.2 Der ma maksimalt befeestes 40 % af
hver havelod, hvori al bebyggelsen er
medregnet.

8.3 De eksisterende feellesarealer fastleeg-
ges med deres nuvasrende placering
som vist pa bilag C.

8.4 Skiltning og flagning i reklamegjemed
er ikke tilladt inden for lokalplanomra-
det.

8.5 Der ma ikke foretages terreenregule-
ring.

§ 9 Ledningsanlag

9.1 Ledninger og kabler skal fremfgres som
jordledninger.

9.2 Hver havelod er forsynet med kloakled-
ninger og vandledninger.

9.3 Regnvand skal handteres pa egen ha-
velod. Der kan etableres grgnne tage
og/eller regnbede til forsinkelse af regn-
vand. Regnvand méa under ingen om-
steendigheder ledes til spildevandsklo-
aknettet.

9.4 Der kan etableres faskiner til nedsiv-
ning af regnvand. Faskiner skal place-
res mindst 2,5 m fra skel.

9.5 Nedsivningsanlasg (spildevand) er ikke
tilladt.

12. Dispensation/tilladelse

Lokalplanens bestemmelser har status af
lokal lov for kolonihaveomradet og du har
derfor pligt til at overholde bestemmelserne
medmindre du ansgger om og far dispensa-
tion til at afvige lokalplanens bestemmelser.
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§ 10 Aflysning af lokalplaner og servitut-
ter

10.1 Denne lokalplan aflyser servitutter og
bestemmelser i deklarationerne som
ikke er i overensstemmelse med lo-
kalplanen. For tilleegsdeklarationen
tinglyst 7. sep. 1945 gaelder aflysning
af bestemmelserne §§ 1, 3 og 5. Evt.
gvrige servitutter og andre bestem-
melser i deklarationerne, der ikke er i
strid med lokalplanen, er forsat geel-
dende.

10.2 Byplanvedteegt 21 tinglyst 1970 afly-
ses for den del, der ligger inden for lo-
kalplanomradet.

§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmel-
ser jf. Lov om planlaagning § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfarer ikke i sig
selv krav om etablering af de anlasg
med videre, der er indeholdt i planen.

Under iagttagelse af reglerne om na-
boorientering i henhold til Lov om
planlzegning § 19 kan Kommunalbe-
styrelsen meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfares ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Som udgangspunkt skal du overholde lokal-
planens bestemmelser.

Du har ikke krav pa at fa dispensation,
men kan alene opna dispensation, hvis



Tarnby Kommune vurderer at der er plan-
maessige forhold, der kan begrunde det.
Kommunens dispensationspraksis er re-
striktiv.

Hvis en bestemmelse er del af lokalplanens
principper, kan Kommunalbestyrelsen ikke
dispenseres fra bestemmelsen. Afvigelser i
forhold til lokalplanens principper vil alene
kunne gennemfgres ved vedtagelse af en
ny lokalplan.

Anvendelse til helarsbeboelse er i strid med
planens princip og som falge heraf ikke di-
spenseres til anvendelse til boligformal, her-
under helarsbolig.

13. Lovgrundlag

BBR-loven (Lov om bygnings- og boligregi-
strering) - Lovbekendtgerelse nr. 797 af 6.
august 2019

Byggeloven — Lovbekendtggrelse nr. 1178
af 23. september 2016 med senere &ndrin-
ger

Bygningsreglement 2018 (BR2018) —
Bekendtgerelse nr. 1399 af 12. december
2019
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Hvis det eksisterende kolonihavehus er
sterre end de tilladte 60 m? som lokalplanen
tillader er der i lokalplanens § 5.5 indfgjet
en kompetencenorm, der giver kommunal-
bestyrelsen mulighed for at godkende kolo-
nihavehuse pa op til 80 m2. Denne kompe-
tencenorm er en del af planens principper,
hvorfor kommunalbestyrelsen ikke kan di-
spensere til kolonihavehuse stgrre end 80
m? medmindre overskridelsen er af bagatel-
agtig karakter.

Kolonihaveloven - Lovhekendtggrelse nr.
790 af 21. juni 2007 med senere aendringer
Lokalplan 125 - H/IF Ved Pilegarden
Vedtaget d. 25. oktober 2016

Naturbeskyttelsesloven — Lovbekendige-
relse nr. 240 af 13. marts med senere &n-
dringer

Planloven — Lovbekendtgarelse nr. 287 af
16. april 2018 med senere gndringer.



14. Begreber og maleregler

Nedenfor er forklaret nogle begreber og ma-
leregler, der knytter sig til lokalplanens be-
byggelsesregulerende bestemmelser.

§ 5.1 Hver havelod mé bebygges med
maks. 80 m? al bebyggelse medreg-
net.

Det betyder, at det bebyggede areal
ogsa kaldet byggeriets fodaftryk mak-
simalt ma vaere 80 m2.

Figur 1 viser fodaftrykket af 3 bygnin-
ger (®, @ og ®). Summen af fodaf-
trykkene ®, @ og ®, ma maksimalt
veere 80 m?.

Fodaftrykket af bygninger med be-
greensende vaegge (O+@) males ved
yderside af vaegge.

Fodaftrykket af bygninger uden be-
greensende ydervaegge som fx abne
overdaskninger (®) males ved tagfla-
den.

Er der ydervasgge i overdaekningen
males fodaftrykket som vist pa figur 2.
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Forklaring og tilhgrende skitser retter sig
mod lokalplanens §§ 5.1 — 5.4.

Figur 1:

Fodaftryk af yderveeg[__|

.......

Aben overdzekning
P>

.. Kolonihavehus

Figur 2
B9, PP Fodaftryk
PP b &
<> f<; S Yderveg [
N’ { 7 [
-~ / i N\ ] Tagflade ! i

.
<5
.
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§ 5.2 Kolonihavehuset og smabygninger
sammenbygget med kolonihavehuset
skal placeres min. 2,5 meter fra have-
lodgraensen. @vrige smabygninger
kan placeres naermere lodgreensen,
safremt de er placeret min. 2,5 meter
fra gvrig bebyggelse.

Havelodgraensen ogsa kaldet lod-
gransen er brugsgraensen mellem de
enkelte havelodder. P4 figur 3 er lod-
greensen vist med tyk grgn streg. Are-

Fodaftryk af ydervieg [C__1  Fodaftryk af tagfiade

alet mellem lodgraensen og 2.5 m ind Lodzone 2.5m) BB  Fodaftryk af lodzons T

Fodaftryk af lodzone
pa havelodderne kaldes lodzonen.

Ingen dele af kolonihavehuset og
smabygninger sammenbygget her-
med, ma vaere placeres indenfor lod-
zonen. Dette gaelder ogsa tagudhaen-
get.




5.3 Haveloddens kolonihavehus:

e mé& have et areal p4 maks. 60 m?

e ma have en hgjde pa maks. 4,5 meter
malt fra terraen til tagryg

e ma veere | hgjst 1 etage

e ma have en facadehgjde pa maks. 3
meter malt fra terreen til tag

Lukkede overdeekninger betragtes som
en del af arealet for kolonihavehuset.
Tagudhseng ma ikke vaere mere end 30
cm og alt derudover betragtes som
overdaekning.

Kolonihavehuset (®) ma maksimalt
vaere pa 60 m?, hvis der ikke er en luk-
ket overdaekning pa havelodden. Nar
der er en lukket overdeekning (@) ma
det samlede areal af kolonihavehus og
lukket overdaekning (® + @) maksimalt
vaere pa 60 m2.

Ved maksimal hgjde til tagryg skal for-
stas at intet punkt af taget ma vaere hg-
jere end 4.5 m malt fra det omkringlig-
gende naturlige terreen (= bla stiplet li-
nie pa figur 4).

Hajden af en bygnings lodrette yder-
side, malt fra det omkringliggende na-
turlige terreen til skaering mellem faca-
den og tagfladens overside (= rgd sti-
plet linie pa figur 4).

Tagudhaeng ma maksimalt veere pa
0.30 m. Er tagudheenget starre skal
den del af tagudhaenget, der er stgrre
end 0.30 m medregnes som et over-
daekket areal.

Figur 5 viser en bygning med et tagud-
hang pa 0.30 m samt en tilsvarende
bygning, hvor tagudhaenget mod est er
vaesentligt sterre og derfor skal med-
regne med den del der overskrider 0.30
m.

Pa figuren er "overdaekningen” vist med
rad farve pa bygningens fodaftryk.
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Figur 4:

Fodaftryk af tagflade |_____ i

Fodaftryk af lodzone

Fodaftryk af yderveeg [

Lodzone (2.5 m)
Bygningshojde ssasas:

Facadehgjde sssasa

Tagudhang

max 0.30 m
2>
g ey 7~
¥ “Ray ~ \\
2 < o e
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Vo &~ N P
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;,,\,_»:“b \_ ,4"
‘ Udhasng > 0.30m 5"
Fodaftryk:

.3 Udhaeng>o0.30m {0



5.4 For smabygninger (eks. drivhuse, abne
overdaekninger, redskabsskur) geelder:

e at der ma etableres op il to smabyg-
ninger for hver havelod

e at hver smabygning ma udggre et
areal pa maks. 10 m2

e at hver smabygning méa have en
hajde pa maks. 2,4 meter

e at en smabygning ikke méa vaere sam-
menhaengende med den anden sma-
bygning.
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Figur 6:

Kolonihavehus

Fodaftryk af yderveey [ Fodaftryk af tagflad
Lodzone (2.5 m) T Fodaftryk af lodzone



